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EDITAL DE LICITACAO

PROCESSO DE LICITACAO DE N° 005/2026.
PREGAO PRESENCIAL N° 002/2026.

A Prefeitura Municipal de Minduri/MG, Pessoa Juridica de Direito Publico, com
sede a Rua Penha , n° 99 ,Bairro Vila Vassalo , na cidade de Minduri, Estado de
Minas Gerais, portador do CNPJ n° 17.954.041/0001-10 , isento de inscricao
estadual, através do Pregoeiro, designada por ato proprio do Executivo Municipal
através da Portaria n® 1029 datada de 17 de junho de 2025, torna publico a abertura
de PREGAO presencial para CONCESSAO REMUNERADA de uso de imével, sendo
Concessao Remunerada de Uso de Bem Publico, a titulo oneroso, dos seguintes
imoéveis pertencentes ao Municipio de Minduri/MG, destinados exclusivamente a
exploracao de atividade comercial do ramo alimenticio:

« Lote 01: Quiosque n° 22, localizado na Avenida Getilio Vargas, Praca
12 de Dezembro, Centro, Minduri/MG;
« Lote 02: Quiosque n° 20, localizado na Avenida Getilio Vargas, Praca

12 de Dezembro, Centro, Minduri/MG.

Em conformidade com a Lei Municipal Autorizativa 1059/2017, Laudo de Avaliacao
do referido Imével e de acordo com a Lei Federal de n® 14.133/2021 e pelo Decreto
Municipal 3122/2024 e pelas demais condicoes fixadas neste edital.

O PREGAO sera realizada de forma presencial em sessdo publica através da
apresentacdo e abertura dos ENVELOPES LACRADOS e RUBRICADOS da
DOCUMENTACAO e da PROPOSTA pelos interessados no dia 09/02/2026, até as
09:00 horas, no Prédio da Prefeitura Municipal de Minduri/MG (Sala de Reunioes),
localizado na Rua Penha, n° 99, Bairro Vila Vassalo, na cidade de Minduri, Estado de
Minas Gerais.

De acordo com a Lei n® 14.133/2021 prevé, no paragrafo segundo do artigo 17 que
as licitacoes serao realizadas preferencialmente sob a forma eletronica, admitida a
utilizacdo de forma presencial, desde que motivada, devendo a sessao publica ser

registrada em ata e gravada em audio e video;

O Acérdao n° 1.214/2013 — Plenario (TCU) consignou
que é juridicamente possivel a utilizacdao do pregdo para
concessdo de uso de dreas ou bens publicos, desde que

o edital estabeleca critérios claros, assegure ampla
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competitividade e tenha como parametro a selecdo da
proposta mais vantajosa, notadamente pelo maior valor
de outorga ou remu-
nedo.https:/ /repositorio.ufsc.br/ bitstream/ handle/ 123
456789/209975/Ac%c3%b3rd%c3%a30-1214-2013-

TCU.pdf?

O presente Edital se submete integralmente ao disposto nos Artigos 42,43,44,45 e 46
da Lei Complementar n° 123, de 14 de Dezembro de 2006, assegurando o direito de
prioridade para a Microempresa de Pequeno Porte, no critério do desempate, quando
verificado ao final da disputa de precos, na forma do art. 60 paragrafo 2° da Lei n°
14.133 de 1° de Abril de 2021.

Sera concedida vistas de toda a documentacao apresentada, de maneira individual,
para cada um dos licitantes.

A CONCESSAO DAR-SE-A AQUELE QUE OFERECER A MAIOR OFERTA SOBRE O
VALOR MINIMO INICIAL ESTIPULADO NESTE EDITAL DE LICITACAO

MAIOR OFERTA SOBRE O VALOR MINIMO INICIAL ESTIPULADO PARA
CONCESSAO REMUNERADA DE R$ 500,00 (Quinhentos REAIS) por cada LOTE.

Anexos que fazem sao integrante do Edital:
ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO E PLANTA BAIXA
ANEXO II - TERMO DE REFERENCIA
ANEXO III - FORMULARIO DE PROPOSTA
ANEXO IV - DECLARACAO CONJUNTA
ANEXO V- MINUTA DO CONTRATO

1 - DO OBJETO DO PREGAO -

Concessao Remunerada de Uso de Bem Publico, a titulo oneroso, dos seguintes imoveis
pertencentes ao Municipio de Minduri/MG, destinados exclusivamente a exploracado de atividade

comercial do ramo alimenticio:

e Lote O1: Quiosque n°® 22, localizado na Avenida Getulio Vargas, Praca 12 de De-

zembro, Centro, Minduri/MG;
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e« Lote 02: Quiosque n° 20, localizado na Avenida Getulio Vargas, Praca 12 de De-

zembro, Centro, Minduri/MG.

2 - DO PRAZO DA CONCESSAO:

O prazo de vigéncia do Contrato de Concessao remunerada dos imoéveis sera a partir
da data da Assinatura da autoridade competente do Contrato de Concessao com
prazo de 12(doze) meses, sendo que este prazo de vigéncia do contrato firmado entre
as partes podera ser objeto de prorrogacao, tudo de comum e por acordo e desde que
haja interesse de ambas as partes, tudo em conformidade com o que dispoe e
autoriza a Lei 14.133/2021.

3 - DO LANCE MINIMO:

3.1. O valor minimo mensal avaliado para a Concessao Remunerada de Uso de cada
dos Lotes (Quiosques) sera de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais.

3.2. Os envelopes “Proposta Comercial” e “Documentacao de Habilitacao” deverao ser
entregues a Comissao de Licitacdo no momento da sessao para este certame, na data
e horario estipulados deste edital, em envelopes separados, colados e devidamente
lacrados, sob pena de desclassificacao, contendo em sua parte externa, as seguintes
informacoes:

e No envelope contendo a PROPOSTA DE PRECOS:

ENVELOPE N.° 1 - PROPOSTA COMERCIAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDURI/MG
PROCESSO LICITATORIO N° 005/2026
PREGAO PRESENCIAL N°. 002/2026
Lote n° 01

CNPUJU/CPF: ...ccieiiiiiiiiiieintiitcciecacetsscesstcacecsscasscsscassssnses

e No envelope contendo a PROPOSTA DE PRECOS:

ENVELOPE N.° 1 - PROPOSTA COMERCIAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDURI/MG
PROCESSO LICITATORIO N° 005/2026
PREGAO PRESENCIAL N°. 002/2026
Lote n° 02
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e No envelope contendo a DOCUMENTACAO:

ENVELOPE N.° 2 - DOCUMENTACOES

PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDURI/MG
PROCESSO LICITATORIO N° 005/2026
PREGAO PRESENCIAL N°. 002/2026
Lote O1

CNPUJ/CPF: ..cueieiiiiiiiitiititietiatiecitcecsacsscsscessescasssssscnscnces

NVELOPE N.° 2 - DOCUMENTACOES

PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDURI/MG
PROCESSO LICITATORIO N° 005/2026
PREGAO PRESENCIAL N°. 002/2026
Lote 02

031 28 03 0

4 - DA PROPOSTA:

4.1. A proposta devera ser por escrito, digitada ou manual, contendo o nimero desta
licitacao e o valor MENSAL oferecido pelo interessado, em envelope lacrado e
rubricado conforme exigéncias deste edital.

5 - DA INSCRICAO NO CERTAME

5.1. O interessado em participar do certame devera manifestar seu interesse até a
hora e o dia da abertura dos envelopes de documentacao e de propostas, ou seja, até
o dia 09 de fevereiro de 2026, no local e hora marcada, na sede da Prefeitura

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
CEP 37.447-000 - Minduri - Estado de Minas Gerais - CNPJ: 17.954.041/0001-10
Adm. 2025/2028




Municipio de Minduri

www.minduri.mg.gov.br - municipio@minduri.mg.gov.br

Municipal de Minduri/MG junto a Comissao de Licitacao de Minduri/MG, cujo
endereco consta do preambulo deste edital.

5.2. Esclarecimentos adicionais complementares que se fizerem necessarios sobre
este edital do pregao poderao e deverao ser feitos previamente, por escrito, através do
telefone (035) 3326-1219, de segunda a sexta feira, de 8:00 as 11:00 horas e de
13:00 as 16:00 horas e ou através do e-mail, no endereco eletrénico:
licitacaominduri@gmail.com através da Comissao de Licitacado do Municipio de
Minduri/MG.

5.3. Para participacao no certame o interessado devera apresentar os seguintes
documentos, todos dentro do prazo de validade:

5.3.1. PESSOA FiSICA:

- Copia do CPF
- Copia da Cédula de Identidade (RG)

- Copia do Comprovante de Residéncia ATUAL (sendo emitido dentro do ano de
2025), se estiver registrado em nome de terceiros fazer uma declaracao.

- CND Federal
- CND Estadual
- Declaracao de idoneidade

5.3.2. PESSOA JURIDICA:

- Contrato Social e alteracoes

- Inscricao estadual

- CND do FGTS

- CND do INSS

- CND Federal

- CND Estadual

- CND Municipal

- CPF e Identidade dos empresarios.

- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas

- Certidao Civel de Faléncia e Concordata Negativa
- Declaracao de que a empresa nao emprega menor de 18 anos
- Inscricao na Junta Comercial do Estado

5.4. A apresentacao da documentacao acima podera ser apresentada em original, ou
copia autenticada em cartorio ou autenticada pela Comissdo de Licitacao do
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Municipio de Minduri/MG mediante apresentacao da documentacao original, todos
deverao estar em pleno prazo de validade.

1. O proponente participante e vencedor deste certame devera providenciar toda
documentacao necessaria para o perfeito funcionamento dos Quiosques dentro
das normas e formas legais Municipais, Estaduais e Federais no prazo de até
05 (cinco) dias apds a abertura das propostas para a Homologacdo e a
assinatura do Contrato de Concessao do Imoével conforme art. 55 inciso III da
Lei Federal 14.133/2021 e devera também os Concessionarios vencedores do
Certame no funcionamento dos Quiosques obedecer todas as Normas Vigentes,
Legais e exigidas pela Vigilancia Sanitaria e que sera de responsabilidade o
acompanhamento e a fiscalizacao desta exigéncia pelo Secretario Municipal de
Obras e Servicos Publicos de Minduri/MG.

6 - CONDICOES DE PARTICIPACAO NA LICITACAO

6.1. Poderao participar deste pregado, todos os interessados, pessoas juridicas ou
fisicas. As pessoas fisicas interessadas deverao ter idade igual ou superior a 18
(dezoito) anos, tomando como base a data do pregdo presencial (exceto servidor
publico municipal pertencente ao quadro de servidores do Municipio de
Minduri/MG).

6.2. Ter-se inscrito e apresentado toda a documentacao solicitada neste instrumento
convocatorio.

6.3. Fica vedado a participacao de servidor publico municipal

7 - CRITERIO DE JULGAMENTO

7.1. A Concessao dar-se-a aquele que oferecer a MAIOR OFERTA SOBRE O VALOR
MINIMO INICIAL ESTIPULADO NESTE EDITAL DE LICITACAO, tomando como base o
valor inicial avaliado pela Comissao de avaliacdo de bens imoveis deste Municipio de
Minduri/MG designada para este fim (documento em anexo), cujo o valor minimo foi
avaliado a importancia de R$ 500.00 (quinhentos reais) mensais para cada lote neste
certame.

7.2. Os lances serao irretrataveis, nao podendo o interessado recusar ou pleitear sua
reducao.

7.3. Serao desclassificados os proponentes que cotarem precos abaixo do valor
minimo estipulado e ndo apresentarem no ato da sessao toda a documentacao
exigida neste certame para a sua habilitacao.

7.4. O Municipio nao concedera o bem por valor inferior ao da avaliacdo minima.

7.5. Em caso de empate, a decisao sera por sorteio, devendo ser aplicado, no que
couber, o disposto na Lei 14.133/2021 no seu Art. 60, INCISO I, levando em
consideracao a Lei.

8 - DAS CONDICOES, FORMA DE CONCESSAO, PAGAMENTO E REAJUSTES
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8.1. Em razao da natureza juridica da presente contratacdao, a remuneracao devida
ao Municipio ocorrera mediante o pagamento mensal da outorga pela concessao de
uso do bem publico, nao se aplicando critérios de medicao tipicos de contratos de
fornecimento ou prestacao de servicos.

8.2.0 valor mensal da outorga correspondera ao valor ofertado pelo concessionario
vencedor do certame, observado o valor minimo estabelecido no edital, devendo ser
recolhido mensalmente por meio de guia de arrecadacao municipal, emitida pelo
setor competente da Prefeitura de Minduri/MG.

8.3. O pagamento da outorga devera ser efetuado até a data de vencimento constante
da guia de arrecadacao, sendo de responsabilidade exclusiva do concessionario
solicitar, retirar e quitar o referido documento junto a instituicdo bancaria
autorizada.

8.4. O nao pagamento da outorga até a data de vencimento caracterizara
inadimplemento contratual automatico, independentemente de notificacdo prévia,
sujeitando o concessionario as seguintes consequéncias financeiras e
administrativas:

I - multa moratoria de 10% (dez por cento) incidente sobre o valor mensal da

outorga em atraso;
II - juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die;

III - atualizacao monetaria do débito pelo indice IPCA, ou outro indice oficial que

venha a substitui-lo;

IV - inscricdo do débito em controle interno de inadimpléncia contratual do
Municipio

9 - DA CONCESSAO:

9.1. Serao requisitos basicos para assinatura do instrumento de Concessao a
apresentacdao de toda documentacdao necessaria dentro do prazo de validade para
abertura e funcionamento daquele ponto comercial ao exercicio do comércio, no
prazo de até 0S5 ( cinco ) dias apds a abertura das propostas para a Adjudicacao e a
assinatura do Contrato de concessao, s6 podendo este prazo ser prorrogado mediante
justificativa por escrito do interessado, devidamente acatada pelo Municipio de
Minduri/MG e devera também o Concessionario vencedor da licitacao no
funcionamento dos Quiosques obedecer todas as Normas Vigentes, Legais e exigidas
pela Vigilancia Sanitaria.

9.2. A inobservancia do prazo acima estipulado acarretara no pagamento de multa de
10% (dez) por cento sobre o valor total do contrato de concessao, como a
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desclassificacao do licitante, convocando-se os demais de acordo com a classificacao
do certame.

10 - DA ENTREGA E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL:

10.1. O Municipio Concedente entregara o imovel no ato da assinatura do contrato
de concessao, posterior fornecimento da emissao de Alvara de funcionamento, em
perfeito estado, com luz, agua, pintura etc., devendo o mesmo ser entregue quando
do término do contrato da mesma forma recebido, inclusive pintado e sem nenhum
onus pendente, sob pena do pagamento de multa 10% (dez por cento) sobre o valor
total da concessao além de outras medidas administrativas e judiciais cabiveis.

11 - DA AUTORIZACAO:

Encerrada a fase de julgamento e classificacao das propostas e uma vez Adjudicado e
Homologado pelo Chefe do Executivo, convocar-se-a o 1° classificado para as
providéncias cabiveis, sob pena de desisténcia, serem convocados os demais de
acordo com a lista classificatoria.

12 - DISPOSICOES GERAIS.

12.1. E de inteira responsabilidade do licitante vencedor as despesas com a
regularizacdo daquele ponto comercial, sendo também de responsabilidade do
concessionario pelo pagamento de tarifas de agua, energia elétrica, tarifas telefonicas
e demais encargos incidentes tao somente sobre o uso do imével concedido.

12.3. Fica reservado ao Municipio de Minduri/MG o direito de rescindir a qualquer
momento o referido contrato de concessao, caso exista fatos que justifiquem aquela
determinacao.

12.4. As questdes nao previstas neste edital serdo resolvidas pela Comissdo de
Licitacao de Minduri/MG, com base na legislacao vigente e demais normas juridicas
e administrativas que forem aplicaveis.

12.5. Os recursos administrativos serdo de acordo com a Lei Federal de n°
14.133/2021 e deverao ser dirigidos a Comissao de Licitacao de Minduri/MG para
seu devido processamento.

12.6.0 Municipio reserva-se o direito de revogar e ou anular a presente pregao de
concessao nos casos previstos em lei, sem que caiba qualquer tipo de indenizacdo a
quem quer que seja.

12.7. Eventuais despesas decorrentes deste pregdo de concessdo serao de
responsabilidade dos licitantes.

12.7.1.Se o licitante considerado vencedor deixar de assinar o contrato de concessao
no prazo previsto neste edital, sem que tenha solicitado prorrogacao do mesmo
mediante justificativa, por escrito, e acatada pelo Municipio, poderao ser convocadas
as licitantes remanescentes, na ordem de classificacao, para fazé-lo em igual prazo e
nas mesmas condicoes propostas pela primeira classificada, podendo optar por
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revogar a licitacao, nos termos do Artigo 71, inciso II da Lei Federal de n°
14.133/2021.

12.8. As solicitacoes de esclarecimentos deverao e poderao ser encaminhadas por
escrito até o dia marcado para a abertura dos envelopes de documentacao e das
propostas e com antecedéncia do encerramento do prazo/hora marcada , para
possiveis esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarias junto a Comissao de
Licitacao de Minduri , ou através do telefone 035 3326 1219, ou pelo e-mail no
endereco eletronico licitacaominduri@gmail.com ou no prédio da prefeitura municipal
de Minduri/MG, no horario de 8:00 as 16:00.

12.9. Fica eleito o foro da Comarca de Cruzilia/MG, para solucionar quaisquer
questoes oriundas desta licitacao de pregao n° 002/2026.

Minduri-MG, 27 de Janeiro de 2026.

Marcos Ailton Pereira

Secretario Municipal de Obras e Servicos Pablicos de Minduri/MG
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ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO E PLANTA BAIXA

LOTE 01: A construcao € soélida, construido em alvenaria de tijolo ceramico furado de 15
cm, revestido com argamassa na area externa e revestimento de azulejo branco 20 x 30
cm, assentado com argamassa pré-fabricada, inclusive rejuntamento, até o teto,
cobertura em telha ceramica colonial curva sobre engradamento para telhas ceramica
em madeira; aberturas em vidro temperado de 8 mm nas janelas e de 10mm nas portas,
01 bancada em ardoésia espessura = 3 cm altura e largura = 55 cm com cuba de inox,
apoiada em console de metalon, cobertura em anexo composta de estrutura metalica e

policarbonato com area de 118,38 m?=.

RELATORIO FOTOGRAFICO

QUIOSQUE 01 - GABRIEL ALVES FILHO

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 22 — MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: Vista frontal do QUIOSQUE 01 - GABRIEL ALVES FILHO
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: COBERTURA POLICARBONATO - QUIOSQUE 01 - GABRIEL ALVES
FILHO - area de 118,38 m?
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:
1) Localizacdo: PRACA 12 DE DEZEMBRO - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: Localizacao dos quiosques

FOTOGRAFIA

Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacdo: PRACA 12 DE DEZEMBRO - MINDURI MG

2) Observacgoes: Vista Externa do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO
3) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

% Informacoes
sobre a
fotografia
apresentada:

1) Localizagao:

PRACA 12 DE

DEZEMBRO, N° 20 — MINDURI MG
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2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacoes: Vista Interna do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO

Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacoes: Vista Interna do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO
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QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Lote 2: (Quiosque 02), n°® 20. Especificacdes e itens constantes no Quiosque 02, imovel
com 20,65 m2 , Quiosque construido em alvenaria de tijolo ceramico furado de 15 cm,
revestido com argamassa na area externa e revestimento de azulejo branco 20 x 30 cm,
assentado com argamassa pré-fabricada, inclusive rejuntamento, até o teto, cobertura
em telha ceramica colonial curva sobre engradamento para telhas ceramicas em
madeira; aberturas em vidro temperado de 8 mm nas janelas e de 10mm nas portas, 01
bancada em ardoésia espessura = 3 cm altura e largura = 55 cm com cuba de inox,
apoiada em console de metalon e cobertura em anexo composta de estrutura metalica e
policarbonato com area de 82,45 m?,
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacdes: Vista frontal do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: COBERTURA POLICARBONATO - QUIOSQUE 02 JOAO ALVES - area
de 82,45m?
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Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacoes: Localizacao dos quiosques

QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacées: Vista Externa do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacdes: Vista Interna do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacdes: Vista Interna do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

S

20. 65m?
S
o
/ 574
- 2,
175 .- 200
T s&i0
PLANTA BAIXA

ESCALA | 50

L QUIOSQUE oz

e i R

R

375

Planta Baixa

Referente ao

Quiosque 02

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
CEP 37.447-000 - Minduri - Estado de Minas Gerais - CNPJ: 17.954.041/0001-10
Adm. 2025/2028



Municipio de Minduri

www.minduri.mg.gov.br - municipio@minduri.mg.gov.br

ANEXO II - TERMO DE REFERENCIA

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Concessao Remunerada de Uso de
Bem Publico, a titulo oneroso, dos seguintes imoveis pertencentes ao Municipio de
Minduri/MG, destinados exclusivamente a exploracdao de atividade comercial do ramo

alimenticio:

e Lote O1: Quiosque n°® 22, localizado na Avenida Getulio Vargas, Praca 12 de De-
zembro, Centro, Minduri/MG;
e Lote 02: Quiosque n°® 20, localizado na Avenida Getulio Vargas, Praca 12 de De-

zembro, Centro, Minduri/MG.

1.2. A concessao tera carater temporario, oneroso e precario, ndao implicando alienacao
do bem publico, permanecendo o Municipio como legitimo proprietario do imével, sendo
transferido ao concessionario apenas o direito de uso, nos termos e condicoes

estabelecidos neste Termo de Referéncia, no edital e no contrato administrativo.

1.3. Os imoveis objeto da concessao deverao ser utilizados exclusivamente para
exploracao comercial de bar, restaurante, lanchonete ou comércio de alimentos em geral,

sendo vedada qualquer destinacao diversa daquela prevista neste instrumento.
2 - DA ESPECIFICACAO:

2.1. As caracteristicas fisicas, construtivas e dimensionais dos quiosques objeto da
concessao encontram-se descritas nos laudos técnicos de avaliacado, plantas baixas,
memoriais descritivos e relatorio fotografico, que integram o presente Termo de

Referéncia como anexos.

2.2. Os imoveis sao construidos em alvenaria, dotados de revestimento interno e externo
adequado, cobertura em telha ceramica, esquadrias em vidro temperado, bancada em
ardosia com cuba em inox e cobertura anexa em estrutura metalica com policarbonato,

conforme especificacoes constantes dos laudos técnicos.
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2.3. Os quiosques encontram-se em condi¢coes adequadas de uso, cabendo ao
concessionario manté-los em perfeito estado de conservacao, higiene e seguranca

durante toda a vigéncia da concessao.

2.4. As especificacoes referentes dos Quiosques sobre a parte interna dos imoveis, estao
descritas no Laudo em anexo na clausula 8.4 deste termo.

2.5. Dos Lotes:

LOTE 01: A construcao € solida, construido em alvenaria de tijolo ceramico furado de 15
cm, revestido com argamassa na area externa e revestimento de azulejo branco 20 x 30
cm, assentado com argamassa pré-fabricada, inclusive rejuntamento, até o teto,
cobertura em telha ceramica colonial curva sobre engradamento para telhas ceramica
em madeira; aberturas em vidro temperado de 8 mm nas janelas e de 10mm nas portas,
01 bancada em ardésia espessura = 3 cm altura e largura = 55 cm com cuba de inox,
apoiada em console de metalon, cobertura em anexo composta de estrutura metalica e
policarbonato com area de 118,38 m?2.

RELATORIO FOTOGRAFICO

QUIOSQUE 01 - GABRIEL ALVES FILHO

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 22 — MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: Vista frontal do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
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Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
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3) Observacoes: COBERTURA POLICARBONATO - QUIOSQUE 1 — GABRIEL ALVES
FILHO - area de 118,38m?

Informacodes sobre a fotografia apresentada:
1) Localizacdo: PRACA 12 DE DEZEMBRO - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: Localizacao dos quiosques

FOTOGRAFIA
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Informacdes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacdo: PRACA 12 DE DEZEMBRO - MINDURI MG

2) Observacoes: Vista Externa do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO
3) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: Vista Interna do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO
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Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacdo: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: Vista Interna do QUIOSQUE 01 — GABRIEL ALVES FILHO

PLANTA BAIXA QUIOSQUE 01
ESCALA 1:50
AREA 17,85 m?
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QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Lote 2: (Quiosque 02), n° 20. Especificacoes e itens constantes no Quiosque 02, imovel
com 20,65 m2 , Quiosque construido em alvenaria de tijolo ceramico furado de 15 cm,
revestido com argamassa na area externa e revestimento de azulejo branco 20 x 30 cm,
assentado com argamassa pré-fabricada, inclusive rejuntamento, até o teto, cobertura
em telha ceramica colonial curva sobre engradamento para telhas ceramicas em
madeira; aberturas em vidro temperado de 8 mm nas janelas e de 10mm nas portas, 01
bancada em ardosia espessura = 3 cm altura e largura = 55 cm com cuba de inox,
apoiada em console de metalon e cobertura em anexo composta de estrutura metalica e

policarbonato com area de 82,45 m?,

Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacdes: Vista frontal do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacoes: COBERTURA POLICARBONATO - QUIOSQUE 02 JOAO ALVES - area
de 82,45m?

Tl
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacdo: PRACA 12 DE DEZEMBRO - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacoes: Localizacao dos quiosques

QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Informacoes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG

2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.
3) Observacées: Vista Externa do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacdes: Vista Interna do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES
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Informacodes sobre a fotografia apresentada:

1) Localizacao: PRACA 12 DE DEZEMBRO, N° 20 - MINDURI MG
2) Data em que foi tirada a fotografia: 10 de janeiro de 2026.

3) Observacdes: Vista Interna do QUIOSQUE 02 - JOAO ALVES

Planta Baixa Referente ao Quiosque 02
3. DA JUSTIFICATIVA/FUNDAMENTACAO DA CONCESSAO:
3.1 - DA NATUREZA JURIDICA DA CONCESSAO

3.1.1 A presente contratacao caracteriza-se como Concessdo Remunerada de Uso de
Bem Publico, regida pelos principios do art. 37 da Constituicao Federal, pela Lei Federal
n® 14.133/2021, pela legislacao municipal pertinente e pela Lei Municipal Autorizativa
n® 1.059/2017.

3.1.2. Nao se trata de concessao de servigco publico nem de locacao, aplicando-se regime

juridico administrativo proprio, com predominancia do interesse publico.
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3.2. A concessao dos quiosques municipais justifica-se pela necessidade de promover a
utilizacao adequada, eficiente e socialmente util dos bens publicos atualmente
desocupados, evitando sua ociosidade, deterioracdo e a consequente perda de valor

patrimonial.

3.3. A medida visa fomentar a atividade econdmica local, estimular a geracao de renda e
empregos, ampliar a oferta de servicos a populacao e aos visitantes e contribuir para a
dinamizacdo do espaco publico, especialmente em periodos de maior fluxo turistico,

eventos culturais, festividades municipais e datas comemorativas.

3.4. A concessao remunerada revela-se mais vantajosa a Administracao Publica quando
comparada a manutencao direta dos iméveis, uma vez que transfere ao concessionario a
responsabilidade pela conservacao, limpeza e manutencao ordinaria, reduzindo encargos

ao erario e assegurando contrapartida financeira ao Municipio.
3.5 DO MODELO DE LICITACAO

3.5.1. A concessao sera precedida de procedimento licitatéorio na modalidade Pregao
Presencial, com critério de julgamento maior valor ofertado sobre o valor minimo mensal

estipulado para cada lote.

3.5.2. A adocao do Pregao Presencial justifica-se pela natureza do objeto, que envolve a
concessao de uso de bem imoével publico, cuja correta compreensdo demanda analise
direta das condicoes fisicas, localizacdo, estrutura, entorno urbano e limitacoes

operacionais dos quiosques.

3.5.3. A realizacao presencial do certame possibilita o esclarecimento imediato de
duvidas, a conferéncia presencial da documentacao, bem como a mitigacdo de riscos de
interpretacoes equivocadas quanto as obrigacdes do concessionario e as condicoes de

uso do bem publico.

3.5.4. A escolha da forma presencial também se fundamenta na promocao da ampla
participacao dos municipes e comerciantes locais, especialmente microempreendedores

individuais, pequenos comerciantes e pessoas fisicas interessadas, que, em muitos

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
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casos, enfrentam limitacoes de acesso a plataformas eletronicas ou menor familiaridade

com procedimentos digitais.

3.5.5. O modelo adotado assegura igualdade de oportunidades aos cidadaos do
Municipio de Minduri, concretizando os principios da isonomia, da competitividade e da
inclusao econdmica local, além de estimular o empreendedorismo e a ocupacao

qualificada do espaco publico.

3.5.6. A adocao do pregdo presencial revela-se, portanto, proporcional, razoavel e
adequada ao interesse publico, nos termos do art. 17 da Lei n° 14.133/2021, sendo
compativel com a jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido quanto a utilizacado do
pregao para concessao remunerada de uso de bens publicos, desde que o critério de

julgamento seja objetivo e mensuravel.

O Acérdao n® 1.214/2013 — Plenario (TCU) consignou que é juridicamente possivel a utili-
zacao do pregdo para concessao de uso de dreas ou bens publicos, desde que o edital es-
tabeleca critérios claros, assegure ampla competitividade e tenha como parametro a sele-
¢do da proposta mais vantajosa, notadamente pelo maior valor de outorga ou remu-
nedo.https:/ /repositorio.ufsc.br/ bitstream/handle/ 123456789/ 209975/ Ac%c3%b3rd%c3
%a30-1214-2013-TCU.pdf?

4. DA DESCRICAO DA SOLUCAO

4.1. A solucao adotada pela Administracdo Municipal consiste na outorga onerosa e
temporaria do direito de uso de bens publicos, por meio de Concessdao Remunerada de

Uso, precedida de procedimento licitatorio, nos termos da legislacao vigente.

4.2. A concessao remunerada de uso apresenta-se como a solucdao mais adequada,
eficiente e vantajosa ao interesse publico, por permitir a utilizacdo regular e

economicamente produtiva dos quiosques municipais, sem a perda da titularidade do

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
CEP 37.447-000 - Minduri - Estado de Minas Gerais - CNPJ: 17.954.041/0001-10
Adm. 2025/2028


https://repositorio.ufsc.br/bitstream/handle/123456789/209975/Acórdão-1214-2013-TCU.pdf
https://repositorio.ufsc.br/bitstream/handle/123456789/209975/Acórdão-1214-2013-TCU.pdf

Municipio de Minduri

www.minduri.mg.gov.br - municipio@minduri.mg.gov.br

contrapartida financeira.

4.3. Por meio da concessao, transfere-se ao concessionario, de forma temporaria e
condicionada, o direito de uso do imovel, permanecendo sob sua responsabilidade a
exploracao economica do espaco, a conservacao, a limpeza, a manutencao ordinaria,
bem como o cumprimento de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis a

atividade exercida.

4.4. A solucao proposta permite a Administracao Municipal reduzir custos operacionais,
evitar a ociosidade dos bens publicos, prevenir sua deterioracao e fomentar a atividade
econdomica local, especialmente no setor de alimentacdo, com reflexos positivos na

geracao de renda, empregos e dinamizacao do espaco urbano.

4.5. A concessao sera formalizada mediante contrato administrativo especifico, com
prazo determinado, condicdes claras de wuso, critérios objetivos de remuneracao,
fiscalizacao permanente e previsdo expressa de extincdao por interesse publico ou
descumprimento contratual, assegurando a supremacia do interesse publico e a

seguranca juridica do ajuste.

4.6. A adocao desta solucdo encontra respaldo nos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade, isonomia e interesse publico, previstos no art. 37 da Constituicdo
Federal, bem como na Lei Federal n°® 14.133/2021 e na legislacao municipal autorizativa

aplicavel.

5 - DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO.
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5.1. Poderao participar da presente licitacao as pessoas juridicas e pessoas fisicas do
ramo pertinente ao objeto desta licitacao, que satisfacam a todas as exigéncias e normas
contidas neste Termo de Referéncia e seus anexos.

5.2. Nao poderao participar as empresas que se encontrarem em processo de faléncia,
concurso de credores, dissolucao, liquidacao, empresas estrangeiras que nao funcionam
no pais, nem aquelas que tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar
com a Administracao Publica, ou punidas com suspensao do direito de licitar e contratar
com as ADMINISTRACOES PUBLICAS FEDERAL, ESTADUAL E MUNICIPAL.

5.3. Para a habilitacao do fornecedor mais bem classificado, serdo exigidas,
exclusivamente, as condicoes de habilitacao exigidas, nos termos do art. 62 da Lei n.°
14.133 de 2021.

5.4. Nos termos do art. 68 da Lei 14.133/21, as habilitacoes fiscal, social e trabalhista
serao aferidas mediante a verificacao dos seguintes requisitos:

5.4.1. A inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);

5.4.2. A inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,
relativa ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual.

5.4.3. A regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio,
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei.

5.4.4. A regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

5.4.5. A regularidade perante a Justica do Trabalho;

5.4.6. O cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.
5.5. Apos a entrega dos documentos para habilitacdo, nao sera permitida a substituicao
ou a apresentacao de novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

5.5.1. Complementacao de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos
licitantes e, desde que necessaria, para apurar fatos existentes a época da abertura do
certame.

5.5.2. Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apos a data de

recebimento das propostas.
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5.6. A documentacao exigida no presente podera ser apresentada emoriginal, por copia
ou por qualquer outro meio expressamente admitido por esta Administracao.
5.7. A documentacao exigida em tal topico podera ser dispensada, total ou parcialmente,
a documentacao exigida no presente topico nos casos de contratacdes para entrega
imediata, nas contratacoes em valores inferiores a 1/4 (um quarto) do limite para
despensa de licitacdo para compras em geral e nas contratacoes de produto para
pesquisa e desenvolvimento até o valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), nos
moldes do Art. 70, da Lei 14.133/2021.
5.8. Sendo Para PESSOA FiSICA sera necessirio:

Copia do CPF;

Copia da Cédula de Identidade (RG);

Copia do Comprovante de Residéncia ATUAL (sendo emitido dentro do ano de
2025); se estiver registrado em nome de terceiros fazer uma declaracao;
CND Federal,
CND Estadual,;
Declaracao de Idoneidade ;

5.9. A apresentacdao da documentacao acima podera ser apresentada em original, ou
copia autenticada em cartorio ou autenticada pela Comissdao de Licitacao do
Municipio de Minduri/MG mediante apresentacdo da documentacdo original,
todos deverao estar em pleno prazo de validade.

6. DA EXECUCAO DO OBJETO.

6.1. A execucao da concessao remunerada de uso do bem publico tera inicio a partir da
assinatura do contrato administrativo, momento em que sera formalmente outorgado ao
concessionario o direito de uso do imovel, observado o cumprimento prévio de todas as

exigéncias legais e administrativas previstas no edital e neste Termo de Referéncia.

6.2. A efetiva ocupacao e inicio das atividades comerciais pelo concessionario ficardo
condicionados a obtencao e apresentacado das licencas e autorizacées necessarias ao
funcionamento do estabelecimento, especialmente Alvara de Funcionamento, Alvara
Sanitario e demais autorizacoes exigidas pela legislacao municipal, estadual ou federal

aplicavel.
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6.3. O concessionario devera iniciar a exploracao do imovel no prazo maximo de 05
(cinco) dias corridos, contado da assinatura do instrumento concessorio, salvo motivo

devidamente justificado e formalmente aceito pela Administracao Municipal.

6.4. Durante toda a vigéncia da concessao, o concessionario sera responsavel pela
execucao regular, continua e adequada do wuso do bem publico, observando
rigorosamente:

I - a destinacao prevista neste Termo de Referéncia;

II - as condicoes estabelecidas no edital e no contrato;

III - as normas sanitarias, ambientais, urbanisticas e de posturas municipais;
IV - os horarios de funcionamento definidos pela Administracao.

6.5. A concessao sera executada por conta e risco do concessionario, ndo cabendo ao
Municipio qualquer responsabilidade por prejuizos decorrentes da atividade econdémica

explorada.

6.6. A Administracao Municipal acompanhara e fiscalizara a execucao da concessao por
meio de gestor e fiscal designados, competindo-lhes verificar o cumprimento das
obrigacoes assumidas, sem que tal fiscalizacao exclua ou reduza a responsabilidade do

concessionario.

6.7. O descumprimento das condicoes de execucdo da concessdo sujeitara o
concessionario as sancoes administrativas previstas neste Termo de Referéncia, no

contrato e na Lei n°® 14.133/2021, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

7. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

7.1. O critério de selecao adotado sera o fornecedor que apresentar a MAIOR OFERTA
SOBRE O VALOR MINIMO INICIAL ESTIPULADO que é de R$ 500,00 (quinhentos reais)
mensais para cada Lote, observadas as exigéncias contidas neste edital e seus anexos
quanto as especificacoes do objeto.
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7.2. Para além do critério alhures, serdo observados a adstricao os requisitos dispostos
no presente, bem como a aptiddao para o fornecimento do objeto em caracteristicas,
quantidades e prazos compativeis com esta contratacao.

7.3. Os lances serao irretrataveis, nao podendo o interessado recusar ou pleitear sua
reducao.

7.4. Serao desclassificados os proponentes que cotarem precos abaixo do valor minimo
estipulado e nao apresentarem no ato da sessao toda a documentacao exigida neste
certame para a sua habilitacao.

7.5. O Municipio nao concedera o bem por valor inferior ao da avaliacao minima.

7.6. Em caso de empate, a decisao sera por sorteio, devendo ser aplicado, no que couber,
o disposto na Lei 14.133/2021 no seu Art. 60, INCISO I, levando em consideracao a Lei.
8. DO CUSTO ESTIMADO DA ARRECADACAO DA CONCESSAO REMUNERADA

8.1. O valor estimado para a presente concessao remunerada sera de R$ 6.000,00 (seis
mil reais) para um periodo de 12 (doze) meses para cada lote. Totalizando um valor de R$
12.000,00 (doze mil reais) para os dois lotes. Sendo este definido com base na melhor
proposta apresentada, conforme consta laudo na clausula 8.4.

8.2. Anexo ao presente, seguem as diretrizes e documentos e parametros utilizados que
deram suporte a obtencao da estimativa alhures.

8.3. A proposta nao sera adjudicada em preco inferior ao valor estimado.

8.4. Da Avaliacao do Imoével:

Lote 01: AVALIACAO DE IMOVEL

QUIOSQUE 01 (Gabriel Alves Filho)

LOCALIZACAO: Praca Doze de Dezembro, N° 22 - Centro, Minduri, MG
PROPRIETARIO: Municipio de Minduri MG

CARACTERISTICAS: Construcéo comercial, (quiosque), com 17,85 m?2.

A regido € nobre e totalmente urbanizada, sendo servida de agua, telefone fixo,
energia elétrica, rede de esgotos municipal, recolhimento de lixo urbano e calcamento em
asfalto.

CONSIDERACOES GERAIS: A construcdo é sélida, construido em alvenaria de tijolo

ceramico furado de 15 cm, revestido com argamassa na area externa e revestimento de

azulejo branco 20 x 30 cm, assentado com argamassa pré-fabricada, inclusive
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rejuntamento, até o teto, cobertura em telha ceramica colonial curva sobre
engradamento para telhas ceramica em madeira; aberturas em vidro temperado de 8
mm nas janelas e de 10mm nas portas, 01 bancada em ardoésia espessura = 3 cm altura
e largura = 55 cm com cuba de inox, apoiada em console de metalon, cobertura em
anexo composta de estrutura metalica e policarbonato com area de 118,38 m?.

Os imoveis se encontram em perfeitas condicoes.

DO PRECO: Conforme visita técnica realizada em 10/01/2026 as 13:00 hs no
imoével (quiosque 01) o valor de locacao desta unidade foi avaliado em torno de R$
500,00 (quinhentos reais) mensais (valor minimo), totalizando em 12 meses o valor de

R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Lote 02: AVALIACAO DE IMOVEL

QUIOSQUE 02 (Joao Alves)

LOCALIZACAO: Praca Doze de Dezembro, N° 20 - Centro, Minduri, MG
PROPRIETARIO: Municipio de Minduri MG

CARACTERISTICAS: Construcao comercial, (quiosque), com 20,65 m.

A regido € nobre e totalmente urbanizada, sendo servida de agua, telefone fixo,
energia elétrica, rede de esgotos municipal, recolhimento de lixo urbano e calcamento em
asfalto.

CONSIDERACOES GERAIS: A construcdo é soélida, construido em alvenaria de tijolo
ceramico furado de 15 cm, revestido com argamassa na area externa e revestimento de
azulejo branco 20 x 30 cm, assentado com argamassa pré-fabricada, inclusive
rejuntamento, até o teto, cobertura em telha ceramica colonial curva sobre
engradamento para telhas ceramica em madeira; aberturas em vidro temperado de 8
mm nas janelas e de 10mm nas portas, 01 bancada em ardoésia espessura = 3 cm altura
e largura = 55 cm com cuba de inox, apoiada em console de metalon, cobertura em
anexo composta de estrutura metalica e policarbonato com area de 82,45m.
Os imoveis se encontram em perfeitas condicoes.
DO PRECO: Conforme visita técnica realizada em 10/01/2026 as 13:00 hs no
imével (quiosque 02) o valor de locacdo desta unidade foi avaliado em torno de R$
500,00 (quinhentos reais) mensais (valor minimo), totalizando em 12 meses o valor de
R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444

CEP 37.447-000 - Minduri - Estado de Minas Gerais - CNPJ: 17.954.041/0001-10
Adm. 2025/2028



Municipio de Minduri

www.minduri.mg.gov.br - municipio@minduri.mg.gov.br

9. DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO.

9.1. Em razao da natureza juridica da presente contratacdo, a remuneracao devida ao
Municipio ocorrera mediante o pagamento mensal da outorga pela concessao de uso do
bem publico, nao se aplicando critérios de medicao tipicos de contratos de fornecimento

ou prestacao de servicos.

9.2. O valor mensal da outorga correspondera ao valor ofertado pelo concessionario
vencedor do certame, observado o valor minimo estabelecido no edital, devendo ser
recolhido mensalmente por meio de guia de arrecadacdo municipal, emitida pelo setor

competente da Prefeitura de Minduri/MG.

9.3. O pagamento da outorga devera ser efetuado até a data de vencimento constante da
guia de arrecadacao, sendo de responsabilidade exclusiva do concessionario solicitar,

retirar e quitar o referido documento junto a instituicdo bancaria autorizada.

9.4. O nao pagamento da outorga até a data de vencimento caracterizara
inadimplemento contratual automatico, independentemente de notificacado prévia,

sujeitando o concessionario as seguintes consequéncias financeiras e administrativas:

I — multa moratoria de 10% (dez por cento) incidente sobre o valor mensal da outorga em

atraso;
II - juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die;

III - atualizacao monetaria do débito pelo indice IPCA, ou outro indice oficial que venha

a substitui-lo;

IV - inscricdo do débito em controle interno de inadimpléncia contratual do Municipio.

9.5. O atraso no pagamento da outorga por periodo superior a 30 (trinta) dias autoriza a

Administracao, mediante despacho motivado:

I - a suspensao temporaria do direito de uso do imovel, até a regularizacao integral do

débito;
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II - a vedacao da realizacao de eventos, ampliagcoes ou alteracoes no epago concedido;
III - a abertura de processo administrativo para aplicacao de sancoes.

9.6. Considera-se inadimplemento reiterado:

I - 0 atraso no pagamento da outorga por 02 (dois) meses consecutivos; ou

II - o atraso por 03 (trés) meses alternados, dentro do periodo de 12 (doze) meses de

vigéncia contratual.

9.7. Configurado o inadimplemento reiterado, podera o Municipio, observado o

contraditorio e a ampla defesa:
I - declarar a rescisao unilateral da concessao por culpa do concessionario;

II - aplicar multa rescisoria correspondente a 01 (uma) outorga mensal vigente a época

da rescisao;

IIT - promover a retomada imediata do imovel, independentemente de indenizacdo ao

concessionario;

IV - adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a cobranca dos valores

devidos.

9.8. Os valores nao quitados poderao ser objeto de:

I - cobranca administrativa, com expedicdo de notificacdo formal,
II - inscricao em divida ativa municipal, se cabivel;

IIT - execucao judicial, acrescidos de multa, juros, correcao monetaria e honorarios

advocaticios, na forma da lei.

9.9. A regularidade do pagamento da outorga constitui condicdo essencial para a
manutencao da concessao, podendo a Administracao exigir, a qualquer tempo, a

comprovacao de quitacao como requisito para:
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I - continuidade da exploracao do imoével;
Il - autorizacao para eventos ou atividades especiais;
III - eventual prorrogacao contratual.

9.10. O acompanhamento, controle e certificacao da regularidade dos pagamentos
caberao ao gestor e ao fiscal do contrato, que deverao registrar formalmente eventuais

atrasos e adotar as providéncias administrativas cabiveis.

9.11. O valor da outorga sera reajustado anualmente pelo indice IPCA, exclusivamente

nos casos de prorrogacao contratual, mediante formalizacao de termo aditivo.

10. DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE.

10.1. Entregar o imovel objeto da concessao em condi¢coes adequadas de uso, observado
o estado de conservacao descrito nos laudos técnicos e anexos que integram o presente

Termo de Referéncia.

10.2. Outorgar formalmente o direito de uso do bem publico ao concessionario,
mediante assinatura do contrato administrativo, respeitadas as condicoes, limites e

prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no edital e no instrumento contratual.

10.3. Acompanhar, fiscalizar e supervisionar a execucao da concessao, por meio de

gestor e fiscal formalmente designados, podendo, para tanto:

I - realizar vistorias periodicas no imovel;

IT - solicitar documentos, informacoes e esclarecimentos ao concessionario;

IIT - verificar o cumprimento das obrigacoes contratuais, legais e regulamentares.

10.4. Comunicar formalmente ao concessionario a constatacao de irregularidades,
falhas, descumprimentos contratuais ou uso inadequado do imoével, fixando, quando

cabivel, prazo razoavel para saneamento, sem prejuizo da aplicacdo de sancoes.
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10.5. Exigir o cumprimento integral das obrigacoes assumidas pelo concessionario,
inclusive quanto ao pagamento regular da outorga, a manutencdo do imovel, a

observancia das normas sanitarias, ambientais, urbanisticas e de posturas municipais.

10.6. Aplicar as sancoes administrativas cabiveis, nos termos deste Termo de
Referéncia, do contrato e da Lei n® 14.133/2021, assegurados o contraditorio e a ampla

defesa.

10.7. Adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a protecao do

patrimoénio publico, inclusive para:

I - cobranca de valores em atraso;

II - recomposicao de danos ao imovel;

III - retomada do bem publico nas hipoteses de extincao da concessao.

10.8. Zelar pela legalidade, transparéncia, equilibrio e supremacia do interesse publico
na conducao da relacdao contratual, podendo promover ajustes, determinacdes ou

providéncias necessarias a adequada execucao da concessao.

10.9. Rescindir unilateralmente a concessao, mediante decisao motivada, nas hipoteses
legal e contratualmente previstas, sempre que caracterizado o interesse publico ou o

descumprimento das obrigacoes pelo concessionario.

11. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO.

11.1. Utilizar o imével objeto da concessdao exclusivamente para a finalidade prevista
neste Termo de Referéncia, no edital e no contrato administrativo, sendo vedada

qualquer alteracao de destinacado sem prévia e expressa autorizacao do Municipio.

11.2. Pagar pontualmente a outorga mensal pela concessao de uso do bem publico, nos
valores, prazos e condicoes estabelecidos no item 9 deste Termo de Referéncia, ciente de

que a inadimpléncia ensejara a aplicacao automatica das penalidades ali previstas.
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11.3. Solicitar, retirar e quitar, dentro do prazo de vencimento, a guia de arrecadacao
municipal referente a outorga, assumindo integral responsabilidade por eventuais
atrasos, encargos financeiros, multas e demais consequéncias decorrentes do

inadimplemento.

11.4. Manter-se regular perante o Municipio quanto ao pagamento da outorga,
reconhecendo que a regularidade financeira constitui condicdo essencial para:

I - a continuidade da exploracao do imoével;
Il — a autorizacao para realizacao de eventos, atividades especiais ou ampliacoes;
IIT - eventual prorrogacao da concessao.

11.5. Arcar integralmente, sem qualquer 6nus ao Municipio, com todas as despesas
decorrentes do uso do imovel, incluindo, mas nao se limitando a consumo de agua,
energia elétrica, esgoto, tributos, taxas, tarifas, licencas, seguros, encargos trabalhistas e

previdenciarios, quando houver.

11.6. Manter o imovel em perfeito estado de conservacao, higiene, seguranca e
funcionamento, responsabilizando-se por reparos, manutencoes ordinarias e correcao de
danos decorrentes do uso, respondendo inclusive por prejuizos causados ao patrimonio

publico.

11.7. Obter, manter validos e apresentar sempre que solicitado o Alvara de
Funcionamento, Alvara Sanitario e demais licencas e autorizacdoes exigidas pela

legislacao municipal, estadual e federal aplicavel a atividade exercida.

11.8. Cumprir rigorosamente as normas sanitarias, ambientais, urbanisticas, de
posturas municipais, de seguranca e de controle de ruidos, respondendo integralmente

por infracoes administrativas, civis ou penais decorrentes do exercicio da atividade.

11.9. Respeitar os horarios de funcionamento estabelecidos pelo Municipio e as

condicoes especificas eventualmente impostas para eventos ou atividades excepcionais:

e Hordarios de Funcionamento dos Quiosques

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
CEP 37.447-000 - Minduri - Estado de Minas Gerais - CNPJ: 17.954.041/0001-10
Adm. 2025/2028



Municipio de Minduri

www.minduri.mg.gov.br - municipio@minduri.mg.gov.br

e De segunda a sexta: de 7:00 as 22:00 horas;
e No sdbado e domingo de 7:00 as 2:00 horas do dia seguinte;
e Nos eventos realizados pelo Municipio no Local: Horario sera livre ou regulamentado

em ato proprio;

11.10. Permitir o acesso irrestrito do gestor e do fiscal da concessao ao imoével, sempre
que solicitado, para fins de fiscalizacdo, vistoria, acompanhamento da execucao

contratual e verificacao da regularidade do uso do bem publico.

11.11. Atender prontamente as notificacoes, determinacoes e orientacoes expedidas pela
Administracdo Municipal, adotando as providéncias necessarias para sanar

irregularidades apontadas, nos prazos fixados.

11.12. Reconhecer que a inadimpléncia reiterada da outorga, nos termos do item 9 deste
Termo de Referéncia, podera ensejar a rescisao unilateral da concessao por culpa do
concessionario, a retomada imediata do imoével e a cobranca administrativa ou judicial

dos valores devidos, sem direito a indenizacao.

11.13. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, conforme os
artigos 12, 13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei no 8.078, de 1990).
11.14. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste Pregao
Presencial, o objeto com avarias, defeitos ou em desacordo com a descricao constante do
item 2.

11.15. Comunicar a contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecedem a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovacao.

11.6. Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as
obrigacoes assumidas, todas as condicoes de habilitacao e qualificacao exigidas neste
termo.

11.17. Indicar preposto para representa-la durante a execucao do contrato, se for o

caso.
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11.18. Para realizacoes de shows/eventos festivos é€ dever do contratado seguir

estritamente as recomendacoes do Ministério Publico de Minas Gerais como:

A obtencao da Dispensa de Licenciamento emitida pelo Corpo de Bombeiros
nos termo da Lei 14.130/01 e Decreto 48.028/20, sob pena de multa de R$
2.000,00 (dois mil reais) por evento realizado antes da obtencao da referida
dispensa;

Que seja assegurada a observdancia dos niveis maximos de ruidos permitidos
pela legislacao, especialmente a NBR 10.151 e Resolucao Conama m° 1/90,
sob pena de multa de R$ 1.000,00 (um mil reais) por evento realizado;

A contratacao de uma equipe de seguranca particular suficiente para cada
evento, sob pena de multa de R$ 1.000,00 (um mil reais) por evento
realizado;

Seja assegurado o livre transito de veiculos e pedestres pelas ruas e
calcadas nas adjacéncias dos estabelecimentos;

Respeitar assegurada mente a Lei do Siléncio, respeitando os artigos 1277

do Coddigo Civil e art. 42 Lei de Contravencao Penal;

11.19. Eventuais despesas decorrentes deste Pregao Presencial de concessao serao de

responsabilidade dos licitantes.

12. DO MODELO DE GESTAO DA CONCESSAO.

12.1. A gestdao da concessdo remunerada de uso do bem publico sera exercida pelo

Municipio de Minduri/MG, por meio de gestor e fiscal do contrato formalmente

designados por Portaria, nos termos da Lei n° 14.133/2021 e da regulamentacao

municipal aplicavel.

12.2. Compete ao gestor da concessao acompanhar a execucao global do contrato,

adotando as providéncias administrativas necessarias a adequada conducao da relacao

contratual, especialmente quanto:

I - ao controle da vigéncia contratual;

II - a verificacao da regularidade do pagamento da outorga;

IIT - & analise de pedidos de prorrogacao, autorizacoes ou ajustes contratuais;
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IV - a instauracao de procedimentos administrativos para apuracdo de infracoes e

aplicacao de sancoes;

V - a proposicao de rescisdao contratual, quando configuradas as hipoteses legais ou

contratuais.

12.3. Compete ao fiscal da concessao acompanhar e verificar a execucao material do uso
do bem publico, cabendo-lhe, dentre outras atribuicoes:

I - realizar vistorias periodicas no imovel concedido;

I - verificar o cumprimento da destinacdo prevista e das condicoes de uso;
III - acompanhar a conservacdao, manutencao, higiene e seguranca do imovel;
IV - fiscalizar o cumprimento das normas sanitarias, ambientais, urbanisticas e de

posturas municipais;
V - registrar formalmente ocorréncias, irregularidades e descumprimentos contratuais.

12.4. O gestor e o fiscal deverao manter registros formais das atividades de
acompanhamento e fiscalizacao, inclusive relatorios, notificacoes, comunicacoes e
demais documentos pertinentes, os quais integrardao o processo administrativo da

concessao.

12.5. A atuacao do gestor e do fiscal ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
concessionario quanto a correta execucdo da concessdo, tampouco transfere ao

Municipio qualquer 6nus decorrente da atividade econémica explorada.

12.6. Verificada irregularidade na execucao da concessao, o Municipio podera, conforme

a gravidade do caso:

I - expedir notificacao para saneamento, com prazo determinado;

II - aplicar sancoes administrativas;

III - suspender temporariamente o direito de uso do imovel;

IV - rescindir unilateralmente a concessao, observados o contraditério e a ampla defesa.
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12.7. O modelo de gestdo adotado observara os principios da legalidade, eficiéncia,
transparéncia, controle, segregacdo de funcdoes e supremacia do interesse publico,

assegurando adequada governanca da concessao e mitigacdo de riscos a Administracao.

12.8. Ficam designados como Gestor e fiscal da concessao, respectivamente Marcos
Ailton Pereira e Daniel Marcos do Carmo, conforme disposta na Portaria Municipal n°
1091/2026.

13. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS.

13.1. A apuracao das Infracoes e Sancoes Administrativas observara os termos da Lei
14.133, de 1° de abril de 2021.

13.2. A apuracao das Infracoes e Sancoes Administrativas também podera ser
observada através da LEI N° 8.987, DE 13 DE FEVEREIRO DE 1995. Que Dispde sobre o
regime de concessao e permissao da prestacao de servicos publicos previsto no art. 175
da Constituicao Federal, e da outras providéncias.

13.3. Em caso de descumprimentos estabelecidos neste termo ou outro instrumento
referente ao processo, a parte que descumprir tera o dever de realizar o pagamento
equivalente de 01 aluguel de acordo com a proposta apresentada.

14. NORMAS DE REGENCIA.

14.1. A presente modalidade do processo se dara por Pregdo Presencial sendo regida
pela Lei 14.133/21. ¢/c com a LEI N° 8.987, DE 13 DE FEVEREIRO DE 1995.

14.2. Os casos omissos no presente Termo de Referéncia deverdo observar a legislacao
de regéncia.

14.3. As questOes nao previstas neste termo de referéncia serao resolvidas pela
Comissao de Licitacao de Minduri/MG, com base na legislacao vigente e demais normas
juridicas e administrativas que forem aplicaveis.

15. DA VIGENCIA

15.1. A vigéncia da concessao remunerada de uso do bem publico sera de 12 (doze) me-
ses, contados a partir da data de assinatura do contrato administrativo pelas partes.

15.2. Na hipotese de o contrato ser formalizado por meio eletronico, com utilizacao de
assinaturas digitais, a vigéncia tera inicio a partir da data da aposicdo da ultima assina-
tura valida, momento em que se considerara o instrumento devidamente celebrado para

todos os fins legais.
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15.3. Eventual prorrogacao da concessao somente podera ocorrer nos termos previstos
neste Termo de Referéncia, no edital e na legislacao aplicavel, mediante decisao motivada
da autoridade competente e formalizacao de termo aditivo, observada a vantagem para a
Administracao Publica.

15.4. O prazo de cada concessao podera ser aditado de comum e por acordo entre as
partes e tudo de conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021 e em conformidade
com a avaliacao feita pela Comissao de Avaliacao de Bens Imoveis do Municipio de
Minduri/MG e da Lei Autorizativa a Concessao n® 1059/2017.

15.5. O concedente podera unilateralmente rescindir o contrato a qualquer momento,
tendo o mesmo 30 (trinta) dias para comunicar o concessionario sobre a rescisao.

16 - DA ENTREGA E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL:

16.1. O Municipio Concedente entregara o imoével no ato da assinatura do contrato de
concessao, posterior fornecimento da emissao de Alvara de funcionamento, em perfeito
estado, com luz, agua, pintura etc., devendo o mesmo ser entregue quando do término
do contrato da mesma forma recebido, inclusive pintado e sem nenhum 6nus pendente,
sob pena do pagamento de multa 10% (dez por cento) sobre o valor total da concessao
além de outras medidas administrativas e judiciais cabiveis.

17. DO FORO - 17.1. As partes elegem o foro da comarca de Cruzilia-MG, para dirimir

quaisquer conflitos existentes dentre esta contratacao.
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ANEXO IV - FORMULARIO DE PROPOSTA

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MINDURI/ MG, INSCRITA NO CNPJ N°
17.954.041/0001-10

REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 005/2026 - MODALIDADE PREGAO
PRESENCIAL N° 002/2026

Concessao Remunerada de Uso de Bem Publico, a titulo oneroso, dos seguintes imoveis

pertencentes ao Municipio de Minduri/MG, destinados exclusivamente a exploracao de atividade

comercial do ramo alimenticio:

Lote O1: Quiosque n°® 22, localizado na Avenida Getulio Vargas, Praca 12 de De-
zembro, Centro, Minduri/MG;

Lote 02: Quiosque n° 20, localizado na Avenida Getulio Vargas, Praca 12 de De-

zembro, Centro, Minduri/MG.

JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS: SERA CONSIDERADO
VENCEDORA A MAIOR OFERTA SOBRE O VALOR MINIMO INICIAL ESTIPULADO
NESTE EDITAL DE LICITACAO CONFORME LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
QUE SEGUE EM ANEXO.

DATA/HORA DA ABERTURA DOS ENVELOPES DE DOCUMENTACAO E
PROPOSTAS: SERA ATE AS 09 HORAS DO DIA 09/02/2026, NA SALA DE
REUNIOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDURI/MG, situada na Rua Penha,
n°® 99, Bairro Vila Vassalo, nesta cidade de Minduri/MG.

Propomos valor, sob nossa integral responsabilidade, nos termos estabelecidos
neste Edital de PREGAO PRESENCIAL n ° 002/2026 acima mencionado e de acordo
com as exigéncias constantes no Termo de Referéncia que é parte integrante deste
edital de licitacao pelo seguinte valor:

Valor
.. . Proposto
It Descricao do Imoével
e Por Més
m

o Lote O1: Quiosque n° 22, localizado na Avenida Getu-
lio Vargas, Praca 12 de Dezembro, Centro, Mindu-

1 ri/ MG; RS

o
°

Lote 02: Quiosque n° 20, localizado na Avenida Getu-

lio Vargas, Praca 12 de Dezembro, Centro, Mindu- | R$
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‘ ri/MG.

Declara ainda, para todos os fins, que por ser de seu conhecimento, se submete a
todas as clausulas e condicoes estabelecidas neste edital de licitacao de PREGAO
PRESENCIAL, relativas a licitacao supramencionada, localizacao do imével, bem
como a todas as disposicoes legais.

Local da Proposta: Data da Proposta: / /

Nome ou Razao Social do Proponente:

Endereco: n ,

Bairro: Cidade Estado:

C.N.PJ. ou C.P.F..:

Telefone: ()

Assinatura do Proponente

Rua Penha, 99 - Vila Vassalo - Fone: (35) 3326-1219 - Fax: (35) 3326-1444
CEP 37.447-000 - Minduri - Estado de Minas Gerais - CNPJ: 17.954.041/0001-10
Adm. 2025/2028



Municipio de Minduri

www.minduri.mg.gov.br - municipio@minduri.mg.gov.br

ANEXO V - DECLARACAO CONJUNTA

A empresa/ Pessoa Fisica [NOME DA EMPRESA /Nome da pessoa], inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n® [CNPJ] / (CPF), sediada/ residente em [ENDERECO
COMPLETO COM CEP]|, por meio de seu representante legal, [NOME COMPLETO DO
REPRESENTANTE LEGAL], portador da Carteira de Identidade n° [NUMERACAO, DATA
DE EXPEDICAO E ORGAO EMISSOR], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n°
[CPF]|, INACIONALIDADE DO REPRESENTANTE], [ESTADO CIVIL DO REPRESENTANTE],
residente e domiciliado em [ENDERECO COMPLETO COM CEP], DECLARA, para todos os

fins legais para todos os fins legais

Que a sua PROPOSTA DE PRECO compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicao Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencoes coletivas de trabalho e nos
termos de ajustamento de condutas vigentes na data de entrega das propostas.
Declara ainda que esta plenamente ciente do teor e da extensado desta Declaracao,
bem como detém plenos poderes e informacdes para firma-la. Os precos ofertados,
sao de exclusiva responsabilidade do fornecedor, nao lhe assistindo o direito de
pleitear qualquer alteracdo, sob alegacdo de erro, omissao ou qualquer outro
pretexto.

§ que inexistem fatos impeditivos para sua habilitacao no certame, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

§ que esta ciente e concorda com as condicoes contidas no Aviso de Contratacao
Direta e seus anexos;

§ que se responsabiliza pelas transacoes que forem efetuadas, assumindo-as como
firmes e verdadeiras;

§ que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social, de que trata o art. 93 da Lei n® 8.213/91.

§ que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
nao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicao de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constituicao;

§ O licitante organizado em cooperativa declara, que cumpre os requisitos
estabelecidos no artigo 16 da Lei n°® 14.133, de 2021.

§ O fornecedor enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou
sociedade cooperativa declara, ainda, que cumpre os requisitos estabelecidos
no artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 2006, estando apto a usufruir do
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tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto
nos 8§ 1° ao 3° do art. 4°, da Lein.® 14.133, de 2021.

e § DECLARA, sobas penas da Lei, que seus soOcios, ndo possuem em qualquer
vinculo com A PREFEITURA MUNICIPAL DE MINDUIRI-MG.

e § De pessoa juridica de idoneidade moral ilibada perante a sociedade e orgaos
publicos representativos dos poderes competentes, nada havendo que desabone
minha conduta.

e § A empresa acima citada se enquadra dentro do limite no que diz no
paragrafo §2° do Art. 4 da Lei 14.133/21.

[LOCALJ, [DIA] de [MES] de 2026

Assinatura do Representante Legal da Empresa
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SOMENTE PREENCHIDO APOS CERTAME

TERMO DE CESSAO
Contrato de Concessao n® XX/2026
Processo Licitatorio n° 005/2026
Modalidade: PREGAO PRESENCIAL n° 002/2026

Tipo: Concessao Remunerada de Uso de Imovel para fins Comerciais

Contrato de Concessao Remunerada de Uso do Imoével fins comerciais, que entre
si celebram, de um lado o Municipio de Minduri-MG, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 17.954.041/0001-10, com sede situada
na Rua Penha, n° 99, Vila Vassalo, Minduri/MG, neste ato representado pelo Sr.
Prefeito Municipal o Sr. José Bento Junqueira de Andrade Neto, doravante
denominado CONCEDENTE e de outro lado, a empresa / Sr (a).
, inscrito no CPF/CNPJ n° , com

endereco

doravante denominado CONCESSIONARIO, tudo em conformidade com o Processo
Licitatorio n°® 032/2024 e com o disposto no edital de licitacao na modalidade
PREGAO PRESENCIAL n° 002/2026, firmam o presente contrato administrativo
sob as seguintes Clausulas e condicoes:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Concessao Remunerada de Uso de Bem Publico, a titulo oneroso, dos seguintes
imoveis pertencentes ao Municipio de Minduri/MG, destinados exclusivamente a

exploracao de atividade comercial do ramo alimenticio:

1.1. Especificacoes do imével: REFERENCIAR QUAL LOTE VENCEDOR DO
CERTAME

2 - CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO

2.1. Destina-se, o imovel, objeto do presente contrato nas seguintes exploracoes:
comeércio de bar, restaurante, lanchonete e outros comércio de alimentos em geral.
A destinacao de uso deste imovel s6 podera ser utilizado para fins de exploracao
mencionados acima. O Concessionario vencedor da licitacdo, devera exercer e
obedecer todas as Normas Vigentes e Legais da Vigilancia Sanitaria.
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-

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DO PERIODO DA CONCESSAO E OBRIGACOES DA
CONTRATADA

3.1. O prazo da referida concessao de uso do imovel citado se iniciara a partir da
data da assinatura da autoridade competente deste Contrato de concessao com
vigéncia de 12 (doze), sendo que o prazo de vigéncia deste contrato de concessao
podera ser aditado (prorrogado) de comum acordo entre as partes e de
conformidade na Lei 14.133/2021 e também de conformidade com as exigéncias
deste edital de PREGAO. O valor pago mensalmente sera corrigido anualmente
pelo Indice IPCA.

3.2. Este Contrato de concessdo podera ser rescindido, desde que ocorra prévia
notificacdao, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. O imovel podera ser
retomado para a prefeitura, desde que para uso em beneficio da populacdo. Sendo
notificado com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

3.3.No fim da Concessao remunerada do uso do referido Imével, compromete-se o
concessionario a entregar o Imovel, juntamente com todos os seus itens constantes
neste contrato de concessao ao Concedente, nas mesmas condicoes em que foi
recebido e também conforme consta no Termo de Referéncia que é€ documento
parte integrante deste procedimento e conforme fotos da avaliacao feita pela
Comissao de Avaliacao de Bens Imoveis, Terrenos do Municipio de Minduri/MG,
nomeados através da Portaria n® 1090/2026, datado de 13 de Janeiro de 206 e
conforme consta os itens na Avaliacao de Imovel dos Quiosque, datado em 10 de
Janeiro de 2026.

3.4. Em razdo da natureza juridica da presente contratacdo, a remuneracao devida
ao Municipio ocorrera mediante o pagamento mensal da outorga pela concessao de
uso do bem publico, nao se aplicando critérios de medicao tipicos de contratos de
fornecimento ou prestacao de servicos.

3.5. O valor mensal da outorga correspondera ao valor ofertado pelo concessionario
vencedor do certame, observado o valor minimo estabelecido no edital, devendo ser
recolhido mensalmente por meio de guia de arrecadacao municipal, emitida pelo
setor competente da Prefeitura de Minduri/MG.

3.6. O pagamento da outorga devera ser efetuado até a data de vencimento constante
da guia de arrecadacado, sendo de responsabilidade exclusiva do concessionario
solicitar, retirar e quitar o referido documento junto a instituicao bancaria autorizada

3.7. O nao pagamento da outorga até a data de vencimento caracterizara

inadimplemento contratual automatico, independentemente de notificacao prévia,
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sujeitando o0 concessionario as seguintes consequéncias financeiras e

administrativas:

I — multa moratoria de 10% (dez por cento) incidente sobre o valor mensal da outorga

em atraso;
II - juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die;

IIT - atualizacao monetaria do débito pelo indice IPCA, ou outro indice oficial que

venha a substitui-lo;

IV - inscricdo do débito em controle interno de inadimpléncia contratual do

Municipio.

3.8. O atraso no pagamento da outorga por periodo superior a 30 (trinta) dias

autoriza a Administracao, mediante despacho motivado:

I - a suspensao temporaria do direito de uso do imével, até a regularizacao integral

do débito;

I - a vedacao da realizacdo de eventos, ampliacoes ou alteracdoes no espaco

concedido;
III - a abertura de processo administrativo para aplicacao de sancoes.
3.9. Considera-se inadimplemento reiterado:
I - o0 atraso no pagamento da outorga por 02 (dois) meses consecutivos; ou

II - o0 atraso por 03 (trés) meses alternados, dentro do periodo de 12 (doze) meses de

vigéncia contratual.

3.10. Configurado o inadimplemento reiterado, podera o Municipio, observado o

contraditorio e a ampla defesa:

I — declarar a rescisao unilateral da concessao por culpa do concessionario;
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II - aplicar multa rescisoéria correspondente a 01 (uma) outorga mensal vigente a

época da rescisao;

IIT - promover a retomada imediata do imovel, independentemente de indenizacao

ao concessionario;

IV - adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a cobranca dos

valores devidos.

3.11. Os valores nao quitados poderao ser objeto de:

I - cobranca administrativa, com expedicao de notificacao formal,

II - inscricao em divida ativa municipal, se cabivel;

III - execucao judicial, acrescidos de multa, juros, correcao monetaria e honorarios

advocaticios, na forma da lei.

3.12. A regularidade do pagamento da outorga constitui condicdo essencial para a
manutencao da concessao, podendo a Administracao exigir, a qualquer tempo, a

comprovacao de quitacao como requisito para:

I - continuidade da exploracao do imoével;

Il - autorizacao para eventos ou atividades especiais;

III - eventual prorrogacao contratual.

3.13. O acompanhamento, controle e certificacdo da regularidade dos pagamentos
caberao ao gestor e ao fiscal do contrato, que deverao registrar formalmente eventuais

atrasos e adotar as providéncias administrativas cabiveis.

3.14. O acompanhamento para fins de liquidacao contratual se dara através do fiscal:
Daniel Marcos do Carmo — Fiscal Titular da Portaria Municipal n® 1092/2026, por sua
vez, o contrato sera acompanhado pelo gestor: Marcos Ailton Pereira — Portaria
Municipal n° 1091 /2026.
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3.15. A contratada deve cumprir todas as obrigacoes constantes neste termo de
referéncia, seus anexos e sua proposta, se for o caso, assumindo como exclusivamente
seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto.

3.16. Responsabiliza-se pelo pagamento de tarifas de agua, esgoto, energia elétrica,
tarifas telefonicas e demais encargos incidentes tao somente sobre o "uso" do imoédvel
concedido durante todo o periodo de vigéncia contratual,

3.17. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, conforme os artigos
12,13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei no 8.078, de 1990).

3.18. Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado nesta PREGAO
PRESENCIAL, o objeto com avarias, defeitos ou em desacordo com a descricao constante
do item 2.

3.19. Comunicar a contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecedem a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovacao.

3.20. Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as
obrigacoes assumidas, todas as condicoes de habilitacao e qualificacdo exigidas neste
termo.

3.21. Indicar preposto para representa-la durante a execucao do contrato, se for o
caso.

3.22. Cumprir fielmente os horarios estabelecidos para funcionamento do Quiosque
que sao de

e Horarios de Funcionamento do Quiosque 02, n° 20:
e De segunda a sexta: de 7:00 as 22:00 horas;
e No sabado e domingo/ Feriados de 7:00 as 2:00 horas do dia seguinte;

e Nos eventos realizados pelo Municipio no Local: Horario sera livre;
3.23. Emitir Alvara de Funcionamento para seus devidos fins;

3.24. Para realizacoes de shows/eventos festivos € dever do contratado seguir
estritamente as recomendacoes do Ministério Publico de Minas Gerais como:

3.24.1. A obtencao da Dispensa de Licenciamento emitida pelo Corpo de
Bombeiros nos termo da Lei 14.130/01 e Decreto 48.028/20, sob pena de
multa de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por evento realizado antes da obtencao
da referida dispensa;

3.24.2. Que seja assegurada a observancia dos niveis maximos de ruidos
permitidos pela legislacao, especialmente a NBR 10.151 e Resolucao Conama
m°® 1/90, sob pena de multa de R$ 1.000,00 (um mil reais) por evento
realizado;
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3.25. A contratacdo de uma equipe de seguranca particular suficiente para cada
evento, sob pena de multa de R$ 1.000,00 (um mil reais) por evento realizado;

3.26. Seja assegurado o livre transito de veiculos e pedestres pelas ruas e calcadas
nas adjacéncias dos estabelecimentos;

3.27. Respeitar assegurada mente a Lei do Siléncio, respeitando os artigos 1277 do
Codigo Civil e art. 42 Lei de Contravencao Penal;

3.28. Eventuais despesas decorrentes deste PREGAO de concessdo serdo de
responsabilidade dos licitantes.

3.29. Emitir Alvara Sanitario obedecendo todas as Normas Vigentes e Legais da
Vigilancia Sanitaria

4 - CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DA CONCESSAO REMUNERADA DE USO
DO IMOVEL

4.1. O valor mensal da concessao deste imovel €é a importancia de R$xxx,xx
(xxxxxxXXXXXXXX), que devera ser paga conforme condigcoes e exigéncias
constantes neste contrato de concessao de uso do imével.

4.2. O pagamento da concessao do imovel devera ser feito pelo concessionario
mensalmente apoés 30 dias corridos do més em referéncia, a contatar da data da
contratacao, sendo através de uma Guia de Recolhimento, que devera ser
solicitada pelo concessionario durante a vigéncia deste contrato mensalmente na
sede da Prefeitura Municipal de Minduri/MG, situada a Rua Penha, n°® 99, Vila
Vassalo, no (Setor de Tributacao da Prefeitura) local em que sera expedido esta
guia pelo funcionario responsavel do setor e o seu pagamento devera ser em uma
Agéncia Bancaria, sendo que apos este pagamento o concessionario devera
entregar mensalmente da tesouraria da prefeitura o comprovante deste pagamento
para melhor controle interno.

5 - CLASULA QUINTA - OBRAS E BENFEITORIAS

5.1. As obras e/ou benfeitorias que se fizerem necessarias ao uso do imoével
durante a vigéncia deste contrato de concessao serao previamente comunicadas
por escrito pelo Concessionario ao Concedente, que sera feita uma prévia avaliacao
do setor responsavel, sendo que o concessionario devera aguardar a aprovacao
prévia das autoridades competentes deste Municipio de Minduri/MG para que
sejam realizadas tais obras e/ou benfeitorias, passando estas, quando nao
removiveis a incorporarem a este imovel pertencente ao Municipio de Minduri/MG
no término do prazo de vigéncia do contrato celebrado entre as partes.

5.2.Todas as obras feitas no imovel serdo consideradas voluptuarias, com exceto
aquelas que poderao ser retiradas pelo concessionario sem prejuizo a estrutura do

referido imovel.
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6 - CLAUSULA SEXTA - DA VISTORIA E OBRIGACOES DO CONTRATANTE

6.1. No inicio do contrato, o concedente fara a vistoria do imovel acompanhada
pela Comissao de Avaliacao de Bens Imoveis, Terrenos acima mencionada com o
concessionario. No ato da vistoria sera emitido o LAUDO DE VISTORIA E
ENTREGA DO IMOVEL devendo ser assinada pelo concedente e concessionario,
que sera emitida em (duas) vias de igual teor, fazendo este documento parte
integrante deste contrato.

6.2. Fica facultada ao concedente, desde ja, a vistoria do imével concedido quando
lhe convier, sem qualquer aviso.

6.3. Receber o objeto no prazo e condicoes estabelecidas no presente termo.

6.4. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade as especificacoes
constantes neste termo, para fins de aceitacao e recebimento definitivo.

6.5. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeicoes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para serem substituidos, reparados
ou corrigidos.

6.6. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacoes da contratada, por meio
de comissao/servidor especialmente designado, se for o caso.

6.7. Conferir o pagamento da contratada no valor correspondente ao apresentado
na proposta, no prazo e forma estabelecidos no presente termo.

6.8. Compete ao gestor da concessdao acompanhar a execucao global do contrato,
adotando as providéncias administrativas necessarias a adequada conducao da
relacao contratual, especialmente quanto:
I - ao controle da vigéncia contratual,

II - a verificacao da regularidade do pagamento da outorga;
III - & analise de pedidos de prorrogacao, autorizacoes ou ajustes contratuais;

IV - a instauracao de procedimentos administrativos para apuracdo de infracoes e

aplicacao de sancoes;

V - a proposicao de rescisdo contratual, quando configuradas as hipoteses legais ou

contratuais.

6.9. Compete ao fiscal da concessao acompanhar e verificar a execucao material do uso
do bem publico, cabendo-lhe, dentre outras atribuicoes:

I - realizar vistorias periddicas no imovel concedido;
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I - verificar o cumprimento da destinacdo prevista e das condicoes de uso;
II - acompanhar a conservacdo, manutencao, higiene e seguranca do imoével;
IV - fiscalizar o cumprimento das normas sanitarias, ambientais, urbanisticas e de

posturas municipais;

V - registrar formalmente ocorréncias, irregularidades e descumprimentos contratuais.

6.10. O gestor e o fiscal deverao manter registros formais das atividades de
acompanhamento e fiscalizacao, inclusive relatorios, notificacoes, comunicacoes e
demais documentos pertinentes, os quais integrardo o processo administrativo da

concessao.

6.11. A atuacao do gestor e do fiscal nao exclui nem reduz a responsabilidade do
concessionario quanto a correta execucdo da concessdo, tampouco transfere ao

Municipio qualquer 6nus decorrente da atividade econéomica explorada.

6.12. Verificada irregularidade na execucao da concessao, o Municipio podera, conforme

a gravidade do caso:

I - expedir notificacao para saneamento, com prazo determinado;

II - aplicar sancoes administrativas;

III - suspender temporariamente o direito de uso do imoével;

IV - rescindir unilateralmente a concessao, observados o contraditério e a ampla defesa.

6.13. O modelo de gestdo adotado observara os principios da legalidade, eficiéncia,
transparéncia, controle, segregacao de funcoes e supremacia do interesse publico,

assegurando adequada governanca da concessao e mitigacao de riscos a Administracao.

6.14. Ficam designados como Gestor e fiscal da concessao, respectivamente
Marcos Ailton Pereira e Daniel Marcos do Carmo, conforme disposta na Portaria
Municipal n° 1091 /2026.

7 - CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO
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7.1. A presente concessao remunerada de uso do imével podera ser rescindida pelo
concedente ou concessionario, durante o prazo contratual, desde que comunicado
com antecedéncia prévia de 30 (trinta) dias. A quebra de contrato acarretara no
pagamento de multa de 01 (UM) aluguel do contrato de concessao e podendo o
concedente convocar os demais de acordo com a classificacao do certame, porém
nas mesmas condicoes que o primeiro classificado.

7.2. O concedente podera unilateralmente rescindir o contrato a qualquer
momento, tendo o mesmo 30 (trinta) dias para comunicar o concessionario sobre a
rescisao.

8 - CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1. O indice de reajuste sera de acordo com as exigéncias constantes neste
procedimento de contrato de concessao de uso do imovel e constante no edital e se
houver interesse das partes na renovacao do prazo de vigéncia deste contrato, do
reajuste, que sera o do IPCA.

9 - CLAUSULA NONA - DA ENTREGA E DEVOLUGCAO DO IMOVEL

9.1. O Municipio Concedente entregara o imovel no ato da assinatura do contrato
de concessao, posterior fornecimento da emissao de Alvara de funcionamento, em
perfeito estado, com luz, agua, pintura etc., devendo o mesmo ser entregue quando
do término do contrato da mesma forma recebido, inclusive pintado e sem nenhum
onus pendente, sob pena do pagamento de multa 10% (dez por cento) sobre o valor
total da concessao além de outras medidas administrativas e judiciais cabiveis.

10 - CLAUSULA DECIMA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A apuracao das Infracoes e Sancoes Administrativas observara os termos da Lei
14.133, de 1° de abril de 2021.

10.2. A apuracao das Infracoes e Sancoes Administrativas também podera ser
observada através da LEI N° 8.987, DE 13 DE FEVEREIRO DE 1995. Que Dispoe
sobre o regime de concessao e permissao da prestacao de servicos publicos previsto
no art. 175 da Constituicao Federal, e da outras providéncias.

10.3. Em caso de descumprimentos estabelecidos neste termo ou outro
instrumento referente ao processo, a parte que descumprir tera o dever de realizar
o pagamento equivalente de 01 aluguel de acordo com a proposta apresentada.

10.4. A presente modalidade do processo se dara por PREGAO sendo regida pela Lei
14.133/21. ¢/c com a LEI N° 8.987, DE 13 DE FEVEREIRO DE 1995.

10.5. Os casos omissos no presente Termo de Referéncia deverdo observar a
legislacao de regéncia.
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10.6. As questoes nao previstas neste termo de referéncia serao resolvidas pela
Comissao de Licitacao de Minduri/MG, com base na legislacao vigente e demais
normas juridicas e administrativas que forem aplicaveis.

11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1. Elegem as partes o foro da Comarca de Cruzilia-MG, para dirimir eventuais
duvidas que venham a surgir em razao do presente Contrato.

11.2. E, assim, por estarem justos e contratados, mandaram digitar o presente
Contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, que vao assinadas por todos,

conforme abaixo.
MINDURI-MG, XX DE XXXXXX DE 2026

Concedente
Municipio de Minduri - MG
José Bento Junqueira de Andrade Neto

Prefeito Municipio
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